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»,Gesamtenergieeffizienz von Gebauden*

Bedeutung der EU-Richtlinie fiir Immobilienbesitzer

Weitgehend unbemerkt von der Offentlichkeit und der betroffenen Zielgruppe wurde
von der Europiischen Union die Richtlinie "Gesamtenergieeffizienz von Gebauden"
erarbeitet, am 4. Januar 2003 vom Rat der Industrie und Energieminister angenommen
und im EU-Amtsblatt veroffentlicht. Ziel dieser Richtlinie ist die Reduzierung des
Energiebedarfs und der CO?*-Emissionen im Gebaudebereich in der Europiischen Union.
Diese Richtlinie soll nicht nur die Natur niitzen, sondern auch die Energiekosten von
Mietern und Vermietern reduzieren.

Woarum lberhaupt eine EU-Richtlinie?

Zeichenbiro b@

Immengarten 40, 31134 Hildesheim
Fon: +49 (0)5121 884225
Fax: +49 (0)5121 884226
E-Mail: kontakt@delineo.info

. www.delineo.info

Im Kyoto-Protokoll haben sich die Industrielinder verpflichtet, die Emissionen der Treibhausgase, wie z.B. CO? und
CH?*, bis 2012 um durchschnittlich 52% zu senken. Aufgrund der industriell bedeutsamen Rollen der Europiischen
Union und der von Deutschland will die EU die Treibhausgase um 8% und Deutschland sogar um 21% senken.

Grafik |: Energieverbrauch in Dienstleistungsgebiduden in der EU
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Grafik 2: Energieverbrauch in Wohngebiuden in der EU
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Da der Gebaudebereich (Wohn und Dienstleistungsgebaude) mit einem Anteil von ca. 40% am Energieverbrauch und
somit an Treibhausgas-Emissionen in der Gesamtbilanz der EU-Staaten eingeht, gilt es besonders hier Einsparpotentiale

aufzudecken und diese zu nutzen.

Um dieses Vorhaben EU-weit verfolgen zu konnen, miissen Umsetzungsinstrumente geschaffen werden. Die EU-
Richtlinie "Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden" stellt daher seit dem 4.Januar 2003 fir den Gebaudesektor
ubergeordnetes EU-Recht dar. In den einzelnen Mitgliedsstaaten muss diese nun entsprechend in nationales Recht

umgesetzt werden, Stichtag der Gesetzeseinfiihrung ist der 4. Januar 2006.
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Was steht in der Richtlinie?

Die Richtlinie legt Kriterien zur gesamtheitlichen Beurteilung der Energieeffizienz von

Gebauden fest. MaBgebend dafiir sind der Energieverbrauch und die daraus Zeichenbiro 4@
resultierenden Emissionen von Treibhausgasen. >
Als Eckdaten zur Beurteilung werden herangezogen: Immengarten 40, 31134 Hildesheim
I. der wiarmetechnische Zustand der AuBenhiille Fon: +49 (0)5121 884225
2. die Effizienz von Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen Fax: +49 (0)5121 884226
3. die Effizienz der Warmwasserbereitung E-Mail: kontakt@delineo.info
4. der Stromverbrauch | www.delineo.info

Die notwendigen Daten werden von Energieberatern fiir jedes Gebaude individuell bestimmt, in einem Energieausweis
ubersichtlich zusammengefasst und ausgewertet und anschlieBend durch ein Energielabel optisch leicht erkennbar
kategorisiert.

Fir den Neubausektor ist die Richtlinie schon weitestgehend durch die seit Februar 2002 geltende
Energieeinsparverordnung (EnEV) in nationales Recht umgesetzt. Nachbesserungen miissen hier vor allem noch bei der
Berucksichtigung von Klimaanlagen und elektrischen Geraten in der Bilanzrechnung getroffen werden. Ein
Energieausweis wird schon jetzt ausgestellt, das Energielabel soll folgen.

Fir den Gebaudebestand definiert die EnEV momentan bauliche Mindestanforderungen im Falle einer Modernisierung
oder Sanierung. In den wenigsten Fillen wird aber der tatsachliche warmetechnische Zustand und Energieverbrauch
eines Altbaus ermittelt und in einem Energieausweis zusammengefasst.

Dieses wird sich aber zum 4. Januar 2006 dndern.

Kernstiick der EU-Richtlinie ist, in Verbindung mit dem Energielabel, der Energieausweis. Mit Einfilihrung des nationalen Rechtes
besteht eine generelle Ausweispflicht fiir den gesamten Gebdudebestand in Deutschland (sowohl offentliche als auch private
Gebdude). Das bedeutet, dass beim Bau, Verkauf oder der Vermietung von Gebduden dem potentiellen Kdufer oder Mieter dieser
Ausweis tiber die Gebdudeeffizienz vorgelegt werden muss. Dariiber hinaus darf dieser Ausweis nicht dlter als 10 Jahre sein.

Um die einzelnen Gebaude hinsichtlich des Energieverbrauches kategorisieren zu konnen, wird das so genannte
Energielabel fiir Gebaude eingefiigt. Das Prinzip ist es bereits fiir den Bereich Haushaltsgerate/WeiBe Ware bekannt
und hat sich dort bewahrt.
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Grafik 3: Entwurf Energielabel
Ein ahnliches Erscheinungsbild soll auch das Gebaudeenergielabel erhalten. Der Verbraucher erhilt ein Instrument, mit
dem er auf den ersten Blick ein Gebaude hinsichtlich des Energieverbrauches und somit seinen anfallenden

Energiekosten beurteilen kann.

Was bedeutet das fur den Immobilienbesitzer?

Die Immobilienbesitzer miissen sich ab 2006 fiir ihre Gebaude jeweils einen Gebaudeenergiepass erstellen lassen und
diesen Pass offentlich zuganglich anbringen. Er muss alle 10 Jahre aktualisiert werden. Auch wenn die EU-Richtlinie dem
Energiepass nur informativen Charakter zuweist, werden sich die Auswirkungen auf dem Immobilien- und Mietmarkt
hinsichtlich Verkaufbarkeit und Vermietbarkeit bemerkbar machen. Danach werden Gebiaude mit einem niedrigen
Energieverbrauch vom Kaufer oder Mieter bevorzugt werden.

Deshalb sollten Immobilienbesitzer schon jetzt von GebaudeEnergieberatern ermitteln lassen, welche MaBnahmen und
Kosten (z.B. durch DammmaBnahmen oder eine neue, effiziente Anlagentechnik) auf sie zukommen konnen, um die
Vermietbarkeit ihrer Objekte aufrecht zu erhalten.

Planen Sie in die nahe Zukunft, 2006 ist nicht mehr weit!
Wir liefern durch aktuelle Plane und eine technische Begutachtung lhrer Gebaude die Grundlage fiir den Gebaudepass!
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